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Doppelhaushalfte, ca. 221 m2 Wohn-/Nutzflache,
ca. 390 m2 Erbpachtgrundstick 24558 Henstedt-
Ulzburg

24558 Henstedt-Ulzburg, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 6434
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Doppelhaushalfte
Bingz|N-1pdisusH

Wohnflache ca.: 138 m2 - Gesamtflache ca.: 221 m2 - Zimmer: 4
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Doppelhaushalfte, ca. 221 m? Wohn-/Nutzflache, ca. 390 m?
Erbpachtgrundstiick 24558 Henstedt-Ulzburg

Objekt ID 6434

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 24558 Henstedt-Ulzburg
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 138 m2

Nutzflache ca. 83 m2

Gesamtflache ca. 221 m?

Grundstick ca. 390 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1980

Zustand renovierungshedurftig
Bauweise Massiv

Stellplatze gesamt 1

Carport 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Carport, Einbaukiche,

Fahrradraum, Gaste-WC, Kabel-/Sat-

TV, Kamin, Massivbauweise, Separates WC, Terrasse,
Walmdach, Wasch-/Trockenraum

Kauferprovision

Keine Kéaufercourtage

Schallert GmbH
Herr Holger Schallert

schallert@kettler-immobilien.de
www.Kettler-Immobilien.de

Tel. 04193-9854780-0
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Objektbeschreibung

ACHTUNG: Erbpachtgrundstiick bis 31.12.2078 — mtl. Erbpachtkosten aktuell ca. 217,00 € - Bendtigtes
Eigenkapital ca. 85.000 €.

Dieses halbe Haus finden Sie im Ortsteil Henstedt in ruhiger Wohnstrasse ca. 1,6 km entfernt vom
Bahnhof der AKN Eisenbahn (Hamburger Verkehrsverbund). Die dreispurige A7 ist wenige Minuten
entfernt.

Ihr neues Heim mit 4 bis 6 Raumen steht in zweiter Reihe auf einem schon angelegten,
eingewachsenen Erbpacht-Gartengrundstiick von ca. 390 m2. Die Wohnflache ist ca. 138 m2. Dazu
bekommen Sie einen Vollkeller (ca. 71 m2 Flache) + Ihren Hobbyraum von ca. 12,3 m2 im Dachboden
und einen Doppelcarport.

Ihre Ol-Zentralheizung aus 1996 + die Oltanks sind in einem separaten Kellerraum. Ausserdem haben
Sie 3 weitere Kellerraume inkl. einem grof3en Partykeller.

Im grosszugigen Eingangsbereich mit Garderobe ist rechts das geraumige Gaste-WC mit Dusche.
Geradeaus gehen Sie in den Erdgeschossflur mit Treppenhaus. Rechts geht es in die Kiiche (ca. 8,8
m2), voraus in lhr ca. 36 m2 grol3e Wohnzimmer mit Kaminofen + links in ein ca. 11,5 m2 grof3es
Gaste-/Arbeitszimmer.

Der Erdgeschossflur und das Wohnzimmer sind mit Holzparkett ausgelegt, der Eingangsbereich, das
Gaste-WC + die Kiche gefliest. Vom Wohnzimmer aus schauen Sie durch zwei bodentiefe
doppelfligelige Terrassentlren auf die Sid-Terrasse + in den Garten.

Das Obergeschoss ist aktuell in 2 Raume aufgeteilt, die mit Laminat ausgelegt sind. Ein Raum ist aktuell
als Appartement mit einer Kiichenzeile ausgestattet. Benttigen Sie 3 Raume, kdnnen Sie das
Appartement gut aufteilen. Das geflieste Badezimmer von ca. 8,3 m2 ist mit Badewanne, Waschbecken
+ WC ausgestattet.

Insgesamt gibt es Renovierungsbedarf + im Keller haben wir direkt oberhalb der Bodenplatte an einigen
Stellen erhdhte Feuchtigkeit gemessen.

+ Mit dem Exposé erhalten Sie weitere Fotos, ein Video + eine 360-Grad-Besichtigung +

Ausstattung

Ausstattung:

- Doppelhaushélfte

- 4 oder 5 Zimmer mit insgesamt auf ca. 138 m2 Wohnflache
- Wohn- und Nutzflache ca. 221 m2 - Baujahr: 1980

- In ruhiger Wohnstrasse — 30-er Zone

- Erbpachtrecht fur eine Grundstuckshalfte von ca. 390 m2

- Erbpachtvertrag lauft bis 31.12.2078
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- mtl.Erbpachtzins zur Zeit 217,00 €

- erstrangig einzutragene Finanzierungsmaglichkeit bis max. 80% des Kaufpreises
- voll unterkellert

- ausgebauter Dachboden mit fester Treppe

- teilweise manuell zu bedienende Rollladen im Obergeschoss
- hochwertige Einbaukiiche

- Vollbad im Obergeschoss

- grosses Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss

- Parkett- und Fliesenbtden im Erdgeschoss

- Laminat- und Fliesenbdden im Obergeschoss

- 2-3 Schlafzimmer

- im Obergeschoss ein Appartement mit Klichenzeile

- Doppel-Carport mit zwei Gerateschuppen

- grosse Sudterrasse

- schéne, gepflegte eingewachsene Gartenanlage

- Partykeller

- Ol-Zentralheizung auf 1996 mit Warmwasserbereitung

- Oltanks im Keller

Sonstiges

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir keine Objektadresse am Telefon nennen und nur vollstandig
ausgefiillte Anfragen (Anbieter Kontaktieren) mit Adressangabe, Emailadresse (wenn vorhanden) und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Einen Besichtigungstermin kdnnen wir erst mit Ihnen vereinbaren,
wenn Sie das Exposé mit unserer Email erhalten und heruntergeladen haben.

Unser Service flr Eigentimer: Wir ermitteln fir Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. Zeigen
Ihnen unsere hochwertige Prasentation und Verkaufsstrategie und stehen Ihnen und dem K&ufer noch
nach dem erfolgreichen Verkauf weiter zur Seite. Sprechen Sie uns gerne an und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin bei lhnen zu Hause oder in unserem Biiro.

Gerne geben wir Ihnen weitere Informationen.

Weitere Bilder und Objekte finden Sie auf unserer Homepage www.Kettler-Immobilien.de

Ihr HAMBURG IMMOBILIEN Team.

Das Angebot ist nach Angaben des Verkaufers erstellt, freibleibend und unverbindlich. Anderungen,
Irrtimer sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Guiltig bis 04.09.2029
Schallert GmbH schallert@kettler-immobilien.de Tel. 04193-9854780-0
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Baujahr It. Energieausweis 1996
Primé&renergietrager ol
Endenergieverbrauch 153,80 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Was erwartet Sie in Henstedt-Ulzburg?

Hier finden Sie Giberwiegend Einzel-, Doppel und Reihenh&user. Das durchschnittliche
Arbeitnehmereinkommen liegt bei ca. 40.000 e/p.a. und ist damit héher als in Norderstedt (lt. Statistik
www.deutschland123.de/henstedt-ulzburg). Freizeit und Spald bietet Innen und Ihrer Familie ein
naturbelassener Badesee in zentraler Ortslage, diverse Reiterhtfe in der Umgebung, 9 Sport- und
weltbekannte Golfplatze (Gut Kaden), 3 Tennishallen und

32 Tennisplatze, 47 Spiel- und Bolzplatze, Skaterbahn, Deutschlands modernster Indoor-Freizeitpark
-FUN ARENA" mit Fitness-Center, Burgerpark mit Burgerhalle, Gemeindebicherei mit -mediothek,
aktives Vereinsleben und noch viel mehr.

Immobilien sind in Henstedt-Ulzburg oft deutlich giinstiger als in Hamburg! Uber 28.000 Einwohner
genielRen ihr Henstedt-Ulzburg, das als derzeit grof3te Gemeinde Schleswig- Holsteins ca. 15 km vor der
Hamburger Stadtgrenze an der Aufbauachse Nord in der Hamburger Metropolregion direkt an der A 7
liegt. Zum Hamburger Verkehrsverbund (Linien Al, A2 und A3) gehdren die Anbindungen Uber die AKN
Eisenbahn (ehemals Altona-Kaltenkirchen-Neumdinster-Eisenbahn AG), mit der Sie in ca. 45 Min. den
Hamburger Hauptbahnhof erreichen. Die Fertigstellung der elektrifizierten S-Bahn-Anbindung ist fur die
nachsten Jahre vorgesehen.

In Henstedt-Ulzburg stehen lhren Kindern 10 Tagesstatten, 3 Grundschulen, je eine
Gemeinschaftsschule, Férderzentrum und Gymnasium zur Verfugung. Daneben gibt es die Volkshoch-
und Kreismusikschule, die Kulturkate und zwei Jugendforen. Fir Ihre Gesundheit ist ein modernes
Krankenhaus und Arzte nahezu aller Fachrichtungen am Ort. AuRerdem sind in Henstedt-Ulzburg drei
evangelische Kirchen fur Sie da, die wertvolle aktive Gemeindearbeit leisten. Henstedt-Ulzburg ist
familienfreundlich. Hier gibt es im Rathaus den ,Familienlotsen®.....

+ Mit dem Exposé erhalten Sie weitere Fotos, ein Video + eine 360-Grad-Besichtigung +
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Titelbild Waldenburger VERKAUFT
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Gaste-WC mit Dusche

IMMOBILIEN
KETTLER

Eingangsbereich

Weitere Bilder auf
unser Webseite
www.Kettler-immobilien.de
und in unserem Exposé.
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www.Kettler-immobilien.de

weitere Bilder Website
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Gastezimmer Erdgeschoss

Schallert GmbH
Herr Holger Schallert

schallert@kettler-immobilien.de
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Tel. 04193-9854780-0
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Weitere Bilder erhalten Sie
mit unserem
Exposé.
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www.Kettler-immobilien.de

weitere Bilder erhalten Sie Wohnzimmer

Wohnzimmer Kiche Erdgeschoss

g

KUce Erdgeschoss Treppenhaus
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Bad Obergeschoss

Appartment/Schlafraum Obergeschoss Treppe > Dachgeschoss
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Fir den Versand des
Langexposés mit
den AuBenbildern und
Lage der Immobilie
lesen Sie bitte den Text!
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Versand Langespo lesen Hobbyraum Dachboden

<

Garten Garten
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Preisentwicklung der letzten Jahre
far Hauser zum Kauf
in Quartier in Henstedt-Ulzburg

0/0/1308 EUR/m?
L
o—0
1.711 EUR/m2
Garten Preisentwicklung-Henstedt-Ulzburg
Immobilienpreise fir Ihre Region
in arier o Hereseat e
3.454 EUR 4.062 EUR 4,063 EUR
Bestand Neubau Projektiert
Lagebewertung dieses Quartiers
[} o o
M MITTEL TOP
Lagebewertung-Henstedt-Ulzburg
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Grundriss
Erdgeschoss
Wohnen
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Grundriss

Obergeschoss
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I Zimmer 1

Flur

Zimmer 2
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Grundriss
Dachgeschoss
sl e
Hobbyraum
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Grundriss
Keller
Schallert GmbH Waldenburger Strasse
Oltank Keller 1
(Hobbyraum)
HAMBURG ‘ 71 IMMOBILIEN
MICHAEL 1) TKETTLER
—
Heizung
Elut Waschraum
Keller 2

(Hobbyraum)
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