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Haus mit Ferienwohnungen, ca. 262m2 Wohn-
Nutzflache in 23730 Pelzerhaken, ca. 350m zum
Strand

23730 Neustadt in Holstein / Pelzerhaken, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 6488

Wohnflache ca.: 164 m2 - Gesamtflache ca.: 262 m2 - Zimmer: 11 - Kaufpreis: 749.000
EUR

Hamburg Immobilien mail@kettler-immobilien.de Tel. 04364-4717840-0
Herr Michael Kettler Mob. 04364-47178400
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Haus mit Ferienwohnungen, ca. 262m? Wohn- Nutzflache in 23730
Pelzerhaken, ca. 350m zum Strand

Objekt ID 6488

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 23730 Neustadt in Holstein / Pelzerhaken
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 164 m2

Nutzflache ca. 98 m2

Gesamtflache ca. 262 m?

Grundstick ca. 768 m2

Zimmer 11

Schlafzimmer 5

Badezimmer 4

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1974
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 4
Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Einbauktche, Einliegerwohnung, Fahrradraum,
Kabel-/Sat-TV, Kamin, Massivbauweise, Satteldach,
Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,25% inkl. gesetzlicher MwSt.

Hamburg Immobilien
Herr Michael Kettler

mail@kettler-immobilien.de Tel. 04364-4717840-0
Mob. 04364-47178400
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Verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Kaufpreis 749.000 EUR

Hamburg Immobilien mail@kettler-immobilien.de Tel. 04364-4717840-0
Herr Michael Kettler Mob. 04364-47178400
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine sehr gepflegte Immobilie mit wunderschénen lukrativen Ferienwohnungen in einer
ruhigen Sackgasse in unmittelbarer Nahe zum Strand? Dann sollten Sie sich dieses 1974 in
Pelzerhaken erbaute Haus mit ca. 262 m2 Wohn- und Nutzflache auf dem ca. 768 m2 grofl3en
Grundsttick nicht entgehen lassen.

Es bietet, neben einer ca. 100m? grofen Wohnung mit vier Zimmern im Erdgeschoss, zwei
Ferienwohnungen mit ca. 33,5 bis 35,5 m2 Wohnflache im Obergeschoss. Des Weiteren gibt es im Keller
eine helle, groRe Nutzflache von ca. 45 m2. Diese ist gut vermietbar, da sie Uber einen von auf3en
zugéanglichen, separaten Zugang erreichbar ist.

AuBerdem gehoren zur Erdgeschosswohnung mehrere Kellerraume mit ca. 46,5 m2 Flache, die explizit
dieser Wohnung zugehorig sind. Eine Doppelgarage erganzt die Nutzflache.

Des Weiteren ist der Garten in zwei Bereiche geteilt. Es gibt es zwei Terrassen mit einer dazugehorigen
Rasenflache. Die eine Terrasse ist Uberdacht mit Holzboden, die andere ist gepflasterte und ebenfalls
mit einer Pergola versehen.

In dieser Immobilie werden Sie und lhre Gaste sich wohlfiihlen. Hier bleiben keine Wiinsche offen. Der
nur ca. 350 Meter entfernt liegende Strand, ist fu3laufig erreichbar, ebenso wie verschiedene
Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Bars und Spielplatze.

Die direkte Lage zu Neustadt i. H. macht dieses Haus besonders attraktiv, weil Ihnen in geringer
Entfernung eine hervorragende Infrastruktur zur Verfigung steht.

Den Link zum 360° Rundgang, alle Bilder, die Grundrisse sowie die genaue Lage erhalten Sie mit
unserem Lang-Exposé nach einem Telefonat.

Ein Kurz-Exposé mit der ausfiihrlichen Beschreibung und ein paar weiteren Bildern erhalten Sie
automatisch aus unserem System wenn Sie hier Gber das Portal uns anschreiben.

Bitte beachten Sie, dass wir nur vollstandige Anfragen mit Emailadresse und Telefonnummer weiter
bearbeiten, um Spam Anfragen heraus zu filtern.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Ausstattung

Hauseingang Wohnung EG:

- Braune Doppeltir mit Glas

- Fliesenboden

- Treppe hoch zu FeWos in OG

- Tar zum Flur der Wohnung im EG
- Tar zur Kiiche der EG Wohnung

Flur:
- Fliesenboden

- Niesche in Wand fur Kleidung zum Aufhéngen
- Tar zum Keller

Hamburg Immobilien mail@kettler-immobilien.de Tel. 04364-4717840-0
Herr Michael Kettler Mob. 04364-47178400
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- Eine Wand in lila
Wohnzimmer:

- Vinylboden

- Eine Wand lila

- Braunes Kunstofffenster
- WeilRes Kunststofffenster
- Weil3e Tur zur Terasse

Kiche:

- Fliesenboden

- Weil3e Fliesen bei Arbeitsflache an Wand
- Braune Kiche

- Backofen

- Induktionskochfeld

- Spulmaschine

- Keramik Sptile

- Tur zum Eingangsbereich

Kinderzimmer:

- Vinylboden
- Braunes Holzfenster
- Eine Wand zur Halfte mit grtin gelben Streifen

Schlafzimmer:

- Vinylboden
- Eine Wand altrosa

Badezimmer:

- Fliesenboden

- Zwei braune Holzfenster

- Fliesenwéande weil’

- GroRRe Badewanne

- Dusche ummauert

- Handtuchheizkorper

- Wandheizkorper

- Fussbodenerwarmung (RTL)
- Anschliisse fir Bidet

Arbeitszimmer:

IMMOBILIEN
KETTLER

Hamburg Immobilien mail@kettler-immobilien.de
Herr Michael Kettler

Tel. 04364-4717840-0
Mob. 04364-47178400
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- Laminatboden
- Kunstofffenster weif3

Terrasse:

- Larchenholzboden
- Holziiberdachung

Ferienwohnung OG rechts:

- FulRboden Vinyl
- Dachschréage hellgrau vertéafelt
- Kunststofffenster innen weil3, aul3en schiefergrau

Wohnraum:

- Sofa

- Tisch

- Fernseher

- Fernsehschrank

- Esstisch

- Schlafzimmer:

- Kunststofffenster weif3, auRen schiefergrau
- FuRboden Vinyl

- Dachschrage hellgrau vertafelt
- Nachttischschranke

- Spiegelschrank

- Doppelbett

Kiche:

- Veluxfenster weil3

- Dachschrage hellgrau vertéafelt
- Fliesenboden

- Anthrazit Spule

- Kihlschrank

- Backofen

- Ceran-Kochfeld

- Toaster

- Kaffeemaschine

- Wasserkocher

Duschbad:

- Veluxfenster braun
- Dachschrage hellgrau vertafelt

IMMOBILIEN
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- Wandfliesen weil3

- Bodenfliel3en dunkelgrau

- Modernes Handwaschbecken
- Glas-Duschkabine

Ferienwohnung OG links:
Wohnzimmer:

- Holzfenster braun
- Veluxfenster Kunststoff weil3...

+++ Die Fortsetzung der Beschreibung sowie weitere Bilder erhalten Sie mit unserem Exposé. +++

Sonstiges

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir keine Objektadresse am Telefon nennen und nur vollstandig
ausgeflllte Anfragen (Anbieter Kontaktieren) mit Adressangabe, Emailadresse (wenn vorhanden) und
Telefonnummer bearbeiten kénnen. Einen Besichtigungstermin kénnen wir erst mit Ihnen vereinbaren,
wenn Sie das Exposé mit unserer Email erhalten und heruntergeladen haben.

Unser Service fur Eigentimer: Wir ermitteln fur Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. Zeigen
Ihnen unsere hochwertige Prasentation und Verkaufsstrategie und stehen Ihnen und dem Kaufer noch
nach dem erfolgreichen Verkauf weiter zur Seite. Sprechen Sie uns gerne an und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin bei lhnen zu Hause oder in unserem Bro.

Gerne geben wir lhnen weitere Informationen.

Weitere Bilder und Objekte finden Sie auf unserer Homepage www.Kettler-Immobilien.de

Ihr HAMBURG IMMOBILIEN Team.

Das Angebot ist nach Angaben des Verkaufers erstellt, freibleibend und unverbindlich. Anderungen,
Irrtiimer sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 24.11.2027
Baujahr It. Energieausweis 1988
Primarenergietrager ol
Endenergiebedarf 182,40 kwWh/(mz2-a)
Hamburg Immobilien mail@kettler-immobilien.de Tel. 04364-4717840-0

Herr Michael Kettler Mob. 04364-47178400
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Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Neustadt in Holstein ist gepragt von seinem fjordahnlichen Hafen und seiner schénen Altstadtsilhouette
aus Traditionsseglern, Pagodenspeicher und der Stadtkirche. Rund 17.000 Einwohner leben in Neustadt
in Holstein mit den Ortsteilen Pelzerhaken und Rettin. Auch die Marine, die Kiistenwache und die
Bundespolizei zur See gehdren zum Stadtbild dazu. 2019 feierte die Hafenstadt ihre 775-Jahr-Feier. Die
Stadtkirche im Zentrum ist das alteste Gebaude der Stadt. Zwischen dem Rathaus und der Stadtkirche
befindet sich der zweitgroRte Marktplatz in Schleswig-Holstein. Auf dem kopfsteingepflasterten Areal
findet dienstags und freitags der Wochenmarkt statt. Regionale Lebensmittel, ein freundliches
Schwatzchen im vorbei schlendern und ein Kaffee in der Sonne locken viele Bewohner regelmagig ins
Stadtzentrum. Um den Marktplatz herum befinden sich Arzte, Apotheken, Cafés mit AuRBenplatzen,
Banken und Geschafte. Unweit des Zentrums befindet sich das Kremper Tor. Es ist das letzte
Uberbleibsel der vier Stadttore der einstigen Stadtmauer. Heute beherbergt das Kremper Tor das
moderne, museumspadagogisch orientierte Museum ,Zeittor* und die Gedenkausstellung des Museum
Cap Arcona. Die Stadtgeschichte und das Leben aus vergangener Zeit wird hier auf interessante Art
veranschaulicht oder durch tolle Mitmachaktionen naher gebracht.

Neustadt ist besonders stolz auf das alle 3 Jahre statt findende ,Folklore Festival®. Vielen ist das
kulturelle Tanzfest noch als , Trachtenwoche* bekannt. 12 internationale Folkloregruppen treten
innerhalb dieser Woche auf. Neustadter bringen um die 400 Teilnehmer in ihrem eigenen Zuhause
unter, damit gemeinsam auf dem Marktplatz getanzt und gefeiert werden kann.

Das ,Theater in der Stadt“ und das...

+++ Die Fortsetzung der Beschreibung sowie weitere Bilder erhalten Sie mit unserem Exposé. +++
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@ Schén Klinik Neustadt

PELZERHAKEN
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Campingplatz Stdstrand '
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Hauseingang Terrasse

Gasteterrasse
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Terrasse EG Wohnung EG Wohnzimmer
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Wohnbereich EG Wohnzimmr

EG Wohnzimmer | EG Kiiche

EG Bad EG Bad
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EG Arbeitszimmer

FEWO1 Wohnbereich

Tischdeko FEWO1 Kuche

Hamburg Immobilien mail@kettler-immobilien.de Tel. 04364-4717840-0
Herr Michael Kettler Mob. 04364-47178400
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FEWO2 Wohnbereich ' K FEWO2 Wohnbereich

Deko FEWO2 Kiche
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Keller Wohnbereich

Deko Keller Schlafzimmer

Keller Bad Keller Bad
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Keller Bad Lageplan
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Grundriss
Grundriss Skizze Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Skizze Keller

o 1.95 2.02
) 3.9 o1 ’ i3 k
gseeneanas I’ "
(o0]
<
Heizungsraum Heizungsraum —
i 7.62 m2 7.89 m? :.)
i 1.95x 3.91 2.02x3.91
= Keller
© o 24.27 m? (3.92 x 6.19)
s
o
e
N
N
) Keller
L. ! /677 m? (2.86 x 2.37)
=
L J
L]
o el Waschkiiche ®  Q
4.02m 3.41 m2 (2.69 x 1.28) S =
T’ 1.25x 3.61 -
Schlafzimmer _l
& & 11.45m2 (3.92 x 2.92) G
T u Badezimmer i
*L 4.71 m2(2.70 x 1.75) i
[e)] mn
va T C
puc A
I
T_ Diele =3
- 6.61 m? 1
a: 1.25% 538 o
-— o
o } _ & &
0 Wohnzimmer S o
©® N 14.05m? (3.91 x 3.59)
. Kiiche _*
7.98 m2 (2.70 x 2.97) o
3 N
o
ok
e 3.91 d k- 0.08 -
Hamburg Immobilien mail@kettler-immobilien.de Tel. 04364-4717840-0

Herr Michael Kettler Mob. 04364-47178400




HAMBURG

MICHAEL

IMMOBILIEN
KETTLE R

Grundriss
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