
Einfamilienhaus mit ca. 99m² auf ca. 601m²
Grundstück in 21423 Pattensen

21423 Winsen (Luhe) / Pattensen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 6431

Wohnfläche ca.: 99,19 m² - Gesamtfläche ca.: 129,47 m² - Zimmer: 4 - Kaufpreis:
487.000 EUR
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Einfamilienhaus mit ca. 99m² auf ca. 601m² Grundstück in 21423
Pattensen

Objekt ID 6431

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21423 Winsen (Luhe) / Pattensen

Etagen im Haus 2

Wohnfläche ca. 99,19 m²

Nutzfläche ca. 30,28 m²

Gesamtfläche ca. 129,47 m²

Grundstück ca. 601 m²

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr 2002

Zustand gepflegt

Bauweise Massiv

Stellplätze gesamt 2

Carports 2 Stellplätze

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon/Terrasse Süd, Carport, Dachboden,
Dusche, Einbauküche, Gäste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin,
Massivbauweise, Offene Küche, Satteldach, Separates WC,
Terrasse

Käuferprovision 3,25% inkl. gesetzlicher MwSt.
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Verdient und fällig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkäufer in
gleicher Höhe abgeschlossen.

Kaufpreis 487.000 EUR
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Objektbeschreibung

Zu dieser Immobilie haben wir einen 360° Rundgang sowie einen Videofilm mit Luftaufnahmen erstellt.
Die Links hierfür, sowie das Langexposé mit den Aussenbildern senden wir Ihnen gerne, nachdem wir
telefoniert haben, per Email zu.
Bitte beachten Sie, dass wir nur vollständige Anfragen mit Emailadresse und Telefonnummer weiter
bearbeiten, um Spam Anfragen heraus zu filtern.
Vielen Dank für Ihr Verständnis.
Sie suchen ein Zuhause für Ihre Familie mit guter Verkehrsanbindung und dennoch abseits vom
Großstadtrummel? Dieses 2002 erbaute Einfamilienhaus mit Garten umfasst eine Wohn- und Nutzfläche
von ca. 129 m² auf einem 601 m² großem Grundstück. Der potentielle, neue Familiensitz befindet sich
innerhalb einer Wohnsiedlung des beschaulichen Ortes Pattensen und ist mit 3 Schlafzimmern, 1
Wohnzimmer mit offener Einbauküche, 1 Badezimmer, sowie Gäste-WC genau das Richtige für Sie und
Ihre Lieben.
Erdgeschoss
Durch die weiße Kunststoffhaustür gelangen Sie über den gefliesten Windfang in den Hausflur und auch
zum Gäste-WC am Eingangsbereich. Das gesamte Erdgeschoss wurde im wohnlichen Terrakotta-
Farbton gefliest. Als zusätzliches Highlight wurde darunter eine Fußbodenheizung verbaut und sorgt für
angenehme Barfußwärme. Das Tageslicht-Gäste-WC ist an den Wandseiten der sanitären
Vorrichtungen, wie Hänge-WC und kleinem Waschbecken, zusätzlich weiß gefliest. Der Spülkasten
wurde in der Wand verbaut. Im 5,8 m² großen Flur finden Sie über die weißen Türen im Landhausstil
Zugang zum Wohn- Ess- und Küchenbereich. Von hieraus führt Sie eine massive, ebenfalls in terrakotta
geflieste Treppe mit hellen, weißen Sprossengeländer in das Obergeschoss des Hauses. Der Bereich
unter der Treppe findet als Abstellraum sinnvolle Verwendung.
Auch wenn der Wohnbereich zum...
+++ Die Fortsetzung der Beschreibung sowie weitere Bilder erhalten Sie mit unserem Exposé. +++

Ausstattung

- Front Metallzaun Anthrazit aus 2019
- Doppel Carport Wände wurden 2019 erneuert
- Zuwegung rote Pflastersteine
- Technikraum als Anbau
- rot gelbe Klinkersteine
- Heizung Brennwerttherme Buderus
- Warmwasserspeicher
- Fußbodenheizung
- Hinterer Garten Holzschuppen
- Terrasse mit Sichtschutz
- Teil der Terrasse überdacht
- Giebel wurden 2019 gestrichen
- Terrassentür defekt
- Kunststofffenster weiß
- Doppelverglasung
- Außen Wasserhahn
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- Lampenanschlüsse Strom im Garten
- Haustür weiß Kunststoff
- Innentüren Landhaus weiß
- Gäste WC Fliesen weiß
- kleines Waschbecken
- Toilette hänge WC
- Fußboden
- gesamte Erdgeschoss Terrakottafarbende Fliesen
- Hauswirtschaftsraum Waschmaschinen Anschluss Tümmler Abluft nach außen
- Flur und Treppe in Terrakottafarbend gefliest
- Wohnzimmer Kamin schwarz
- Fußboden Terrakotta
- Wohnzimmer drei Kunststofffenster weiß
- Ausgang zur Terrasse
- Essbereich mit Übergang zur offenen Küche
- Küche mit
- Neff Backofen
- Ceranfeld
- AEG Dunstabzugshaube
- Küh- Gefrierschrank
- Geschirrspüler Neff
- Abstellplatz unter der Treppe
- Bad Obergeschoss
- Deckstrahler Halogen
- Fußboden grün marmoriert
- Wände hellgrün weiß marmoriert mit Bordüre
- Duschabtrennung Kunststoff weiß
- Badewanne
- Handtuchhalter
- hänge WC
- Waschbecken
- weißes Fenster zum Teil beklebt (Sichtschutz)
- drei Zimmer Fußböden Laminat Buche
- Zimmer eins Fernseher Anschluss Telefonanschluss mehrere Steckdosen
- Zimmer zwei Fernseher Anschluss und Steckdosen
- Zimmer drei Fernseher Anschluss und Steckdosen
- wände weiß
- Treppenhaus Handlauf Holz weiß-
- Obergeschoss Flurdecken Einbaustrahler Halogen

Sonstiges

Bitte haben Sie dafür Verständnis, dass wir keine Objektadresse am Telefon nennen und nur vollständig
ausgefüllte Anfragen (Anbieter Kontaktieren) mit Adressangabe, Emailadresse (wenn vorhanden) und
Telefonnummer bearbeiten können. Einen Besichtigungstermin können wir erst mit Ihnen vereinbaren,
wenn Sie das Exposé mit unserer Email erhalten und heruntergeladen haben.
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Unser Service für Eigentümer: Wir ermitteln für Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie. Zeigen
Ihnen unsere hochwertige Präsentation und Verkaufsstrategie und stehen Ihnen und dem Käufer noch
nach dem erfolgreichen Verkauf weiter zur Seite. Sprechen Sie uns gerne an und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin bei Ihnen zu Hause oder in unserem Büro.
Gerne geben wir Ihnen weitere Informationen. 

Weitere Bilder und Objekte finden Sie auf unserer Homepage www.Kettler-Immobilien.de

Ihr HAMBURG IMMOBILIEN Team.

Das Angebot ist nach Angaben des Verkäufers erstellt, freibleibend und unverbindlich. Änderungen,
Irrtümer sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gültig bis 07.05.2024

Baujahr lt. Energieausweis 2002

Primärenergieträger Gas

Endenergieverbrauch 121,00 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse D
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Lage

Pattensen ist einer von 13 Ortsteilen der Gemeinde Winsen an der Luhe. Mit seinen 2000 Einwohnern
ist es ein kleiner Ort mit beschaulichen Charme. Die außergewöhnliche Fachwerkkirche der Ev. luth.
Kirchengemeinde St. Gertrud bildet den Mittelpunkt des Ortes. Pattensen punktet mit einer Mischung
aus gepflegter, ländlicher Atmosphäre und gut etablierten mittelständischen Betrieben. Kleine
Geschäfte, sowie ein ansprechendes gastronomisches Angebot wie beispielsweise “Maack-Kramers
Landgasthof”, der aus einem ehemaligen Bauernhof zu einer florierenden Gaststätte mit Familienfeiern,
Themenbuffets, Biertastings und mehr gewachsen ist oder dem Gartencafé mit Wohnzimmeratmosphäre
“Hulda Café und Manufaktor” machen Pattensen zu einem Wohlfühlort. 
Auch die wichtigen Dinge des Alltagslebens finden hier ihren Platz. Pattensen hat eine Grundschule mit
Ganztagsangebot. Im Kindergarten “Trudis Arche” werden Ganz- und Halbtagsgruppen, sowie eine
Integrationsgruppe betreut. Allgemeinmediziner und eine Kleintierpraxis sorgen für das Wohlergehen der
Ortsbewohner. 
Die Gemeinde Winsen (Luhe) zählt insgesamt ca. 48.000 Einwohner, von denen der Großteil von 35.500
Einwohnern in der Stadt Winsen(Luhe) leben. Die Umgebung von Winsen-Luhe ist von Norden aus von
Marschland geprägt und geht in Richtung Süden in Heideflächen über. Die drei größten Flüsse Elbe,
Ilmenau und Luhe ziehen sich durch die Gemeinde. Die Mittelstadt Winsen (Luhe) hat eine gute
Infrastruktur, die sich durch ein Netzwerk von kleinen bis mittelständischen Betrieben, sowie einer guten
Bahnanbindung und der nahen Autobahnverbindung A39 auszeichnet. Auch der nur 9 km von Winsen
(Luhe) entfernte Ort Pattensen profitiert von der nahen Autobahnanbindung, welche in nur 4 km erreicht
ist. Die A39 verbindet...
+++ Die Fortsetzung der Beschreibung sowie weitere Bilder erhalten Sie mit unserem Exposé. +++
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Einfamilienhaus Pattensen Pattensen.Winsen+(Luhe)

Terrasse Terrasse

Terrasse Mauerwerk
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Gäste WC Gäste WC

Wohnbereich Wohnbereich

Küche Küche
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Küche Küche

Weitere Bilder +360 Flur EG

Treppenaufgang Treppe
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Bad OG Bad OG

Bad OG Schlafzimmer

Kind 1 areaquality
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pricehistorydetail
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Grundriss

Grundriss-Skizze EG
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Grundriss

Grundriss-Skizze OG
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